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Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen

Fastigheten togs i bruk 2011-09-15 och vi tog 6ver i egen regi 2012-05-01. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2010-04-02 och nuvarande stadgar registrerades 2009-12-01 hos
Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Fastighetsbeteckning — Lindholmen 31:3
Fastigheten ar forsdkrad via Lansférsdkringar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2011 och bestar av 2 fastigheter.
Byggnadernas ldgenhetsyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 012 kvm.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 46 ligenheter med bostadsritt.
Bostadsbestandet bestar av 22 st. 2:0r, 12 st. 3:0r och 12 st. 4:or.
| fastigheterna finns nedanstdende gemensamhetsanliggningar

Gemensamhetsanlaggning Kommentar

2 Overnattningsrum Avsedda for korttidsboende for
foreningens medlemmar

2 Bastu

27 Parkeringsplatser Hyrs ut — ej knutna till sarskilda
lagenheter

8 MC-platser Hyrs ut — ej knutna till sédrskilda
ldgenheter

2 cykelférrad

Férvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Com Hem

Hiss Schindler

Klotter Klotterjdgarna

Underhalisfond SBC, Sveriges Bostadsratts Centrum

Fastighetsskétsel, ute Bygg Vesta

Stddning, inne Mélinlycke stad

Sopsug Lindholmens Sopsug Samfillighet

Mediemmar

Antalet medlemsldgenheter i féreningen &r 46 st.

Av féreningens medlemsligenheter har 7 éverlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.



Styrelsen
Styrelsens sammanséattning:

Mats Jonsson Ordférande
Houssam Khelil Vice ordférande
Christina Sandberg Sekreterare

Eva Johansson Kassor

Lena Sjostrém Ledamot

Adis Hadzic Ledamot

Under hésten 2013 slutade Lena Sjostrom som ledamot pa grund av flytt. Vid extrastimman
2013-11-28 valdes Adis Hadzic som ny medlem i styrelsen.

Styrelsesuppleanter

Margareta Andersson Suppleant
Dragan Dimorski Suppleant och webbansvarig
Husvird

P den ordinarie foreningsstamman 2013-03-20 valdes Ingemar Christensson och Per-Erik Wallberg
till husvardar. Under hdsten 2013 slutade Per-Erik Wallberg som husvird pa grund av flytt. Ingemar
Christensson kvarstar som enda husvird.

Styrelsen har under dret avhallit 9 protokollférda sammantriden.

Revisor

Pa den ordinarie foreningsstimman 2013-03-20 valdes Niklas Holmstrém (BoRevision) till ordinarie
revisor. D3 Niklas under hésten 2013 valde att avgd som revisor hélls en extrastimma 2014-03-10
dér BoRevision valdes som revisionsbyra fér var forening.

Revisorssuppleant
Jonas Gill

Valberedning

P& grund av att Per-Erik Wallberg flyttade under hésten 2013 och Ingemar Christensson 6nskade
avga valdes pa extrastdmman 2014-11-28 Margareta Hoserius och Mattias Horrdin till ny
valberedning.

Stammor

Ordinarie féreningsstimma holls 2013-03-20. | stimman deltog 27 medlemmar. Féreningen har haft
tva extra stdmmor 2013-11-28 med 16 medlemmar och 2014-03-10 med 11 mediemmar.
Extrastimmorna géllde beslut kring ny styreiseledamot, valberedning och ny revisor.

Tvaarsbesiktning

| dialog med Hokerum sa har styrelsen beslutat att prelimindrt genomféra tvaarsbesiktningen i april
eller maj 2014. Styrelsen kommer sannolikt begira att vi tillsammans med Hékerum hittar en annan
besiktningsman @n den som genomférde férra omgangen besiktningar (Ralph Oberg). (Navet 3
kommer att géra samma begaran)



Stérningsjour

Under 2014 kommer vi att teckna avtal om storningsjour och serviceavtal med RPM entreprenad.
Information om detta samt telefonnummer att ringa ligger pd hemsidan samt har gatt ut i
brevfacken.

Ventilation

Serviceavtal tecknat med Blomaqyist ventilation. Vi har haft problem med att ventilationen ligger av
vid blast och regn. Tack vare var husvird, Ingemar Christensson, har nu viderskydd monterats pa
aggregat hus 53 och 55. Vi hoppas nu att problemen ir l6sta.

Hiss
Avtal tecknat med Schindler

Forrad

Styrelsen har beslutat att ge Paralarm i uppdrag att férstarka dorrarna till férrad samt till cykelférrad.
Jamfoérande offerter har tagits in varav Paralarm var billigast. Vi har dven goda referenser fran Navet
3 som anlitat Paralarm i samma arende. Beslagen har monterats i Januari och &r nu klart.

Lickage i fasad

Ett flertal av vara bostader drabbades i december/januari av lickage i samband med omfattande
regn. Lickaget har anmiilts till Hokerum som kommer att anlita en konsult att utféra en separat
besiktning av fasaden i vara hus. Vi har fér ndrvarande inte mer information att ge i irendet men
aterkommer sa fort vi vet ndr och hur det kommer att ske. Liknande problem finns i Byggvestas
lagenheter samt Navet 1 och 3. Samordning sker och diskuteras i samband med méte i
samfalligheten.

Energideklaration

1 enlighet med Boverkets regler ska alla nybyggda fastigheter energideklareras inom tv3 &r frin
fardigstéllande. Styrelsen har darfér under hosten 1atit fastighetsigarna uppritta en
energideklaration for var rakning. Resultatet finns uppsatt pa anslagstaviorna i respektive uppgang.

Samfilligheten Vimpeln
Efter en trog start pa arbetet med samfilligheten s3 dr det nu full fart. Fyra styrelseméten har
genomforts med féljande innehall och beslut:

* Gemensamma regler for garaget har inforts och efterlevnaden av dessa kommer att féljas
upp.

¢ Avtal har skrivits med ett féretag som kommer att stida garaget 2 ggr/ar. De kommer dven
att suga upp vatten fran golvet vid behov.

¢ Snoréjningen i vinter kommer att skotas av foretaget Bygg & Ré;j.

e Nagon form av kantskydd pa pldtkanterna p3 rabatterna kommer att monteras s3 snart
lampligt skydd hittas.

e Till vdren kommer en ny entreprendr upphandlas for skétseln av rabatter och gronytor.
¢ Den ekonomiska forvaltningen av Vimpeln kommer dven att skitas av SBC.

* Inpasseringssystemet for garaget kommer att ses dver for att férbattras. En l16sning som gér
att man kan anvinda bade tagg och fjarrkontroll diskuteras. Aven uppsittning av en
sensorstyrd utomhusbelysning ovanfor porten diskuteras.

¢ Infarterna till gdrden kommer att férses med ndgon form av ldsbar bom eller pollare fér att
forhindra onddig trafik pa garden. w



Okat antal belysningssensor i garaget diskuteras.

Inférande av synliga adresskyltar mot gatan diskuteras.

Fler rérelsedetektorer i garaget

Rokforbud galler for garaget Skyltar r uppsatta

Styrelsen upplever att situationen blivit battre sedan vi inférde MC-parkeringar men det finns
en del jobb kvar att géra. Arbetet sker nu framst inom samfilligheten.

s Ljussignal for tydliggbrande av inkommande och utgaende bilar drivs av samfilligheten

Féreningens ekonomi

Prognosen visar pa en god och stabil ekonomi for foreningen. Vi kommer i framtiden att genomféra
engangsamorteringar ndr foreningens kassa 6verstiger vad som ar nddvindigt for att klara de
16pande utgifterna.

Prognosen visar att det inte finns ndgot behov av att hoja avgifterna. Det &r viktigt att avgifterna
betalas i tid annars kommer féreningen ta ut dréjsmalsranta.

Foreningens lan pa totalt 38 728 500 r placerade i Nordea. | dagsldget utgér andelen rérliga 1&n 50 %
av laneportfoljen och 50 % ar lasta pa tva ar (2014-06-14).

Fordelning av intdkter och kostnader
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 012 kvm bostader

Nyckeltal 2013 2012
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta* 730 740
Lan/kvm bostadsrittsyta 404 426
Elkostnad/kvm totalyta 636 307
Varmekostnad/kvm totalyta 224 500
Vattenkostnad/kvm totalyta 301 179

*Inkomna drsavgifter beskriver hur avgiften kan variera pga. férsent inbetalda avgifter.

Skatter
Foreningens taxeringsvérde 2013 — 66 697 000 kr. Vardet géller fram till ndsta fastighetstaxering som
sker 2014.

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat 34 695
Arets resultat 487273
Till féreningsstdmmans forfogande 521 968

Styrelsen foreslar

Styrelsen f6reslar foljande disposition:

Avsattning for yttre underhall 0,3 % av taxeringsvardet -200 091
Balanseras i ny rdkning 321877

Betrdffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hidnvisas till féljande resultat- och
balansrakning samt de medfoljande noterna. "



Bostadsrittsféreningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr. 769620-8805

RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER 2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter och hyror Not 1 2618274 2587 811
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader 164 894 149 601
Taxebundna kostnader 373 603 413 689
Ovriga driftskostnader 120214 120 616
Fastighetsskatt 20225 20370
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader 76 640 47 183
Personalkostnader 95616 132 529
Avskrivning fastighet 204 138 198 696
Avskrivning pa inventarier 3 896 3 896
-1 059 226 -1086 580
RORELSERESULTAT 1559 048 1501231
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter 7579 10038
Réntekostnader -1079354 -1281 557
-1071775 -1271519
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 487 273 229 713
ARETS RESULTAT 487 273 229 713

18



Bostadsrattsforeningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr. 769620-8805

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader Not 3
Mark
Inventarier och verktyg Not 4

Summa anldggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Medlemsfordran

Fordran, ej medlemmar

Andra kortfristiga fordringar

Forutbet kostnader/upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och Bank
Bank 64 73 714
Sparkonto

Summa kassa och bank

Summa omsédittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31 2012-12-31
58 844 470 59 048 608
55 000 000 55 000 000

11690 15586

113 856 160 114064 194
448 677 0
500 0
42 044 0
99 156 80 149
590377 80 149
560 900 218 019
757 579 728 773
1318479 946 793
1908 856 1026 942
115 765 016 115091 136

L3



Bostadsrittsforeningen Navet 2 pa Lindholmen

Org.nr. 769620-8805

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Underhalisfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfrist Ian Nordea

Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till

kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Not 5

Not 6

Not 7

Upplupna kostnader/forutbetalda intdkter Not8

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar

ANSVARSFORBINDELSER

2013-12-31 2012-12-31
75 440 000 75440 000
183 111 0
75623 111 75 440 000
34 695 -11 907
487 273 229713
521 968 217 806
76 145 079 75 657 806
38 728 500 38918 500
-890 000 -237 500
37 838 500 38 681 000
890 000 237 500
93 187 0
39340 138570
758 910 375 260
1781437 752 330
115 765 016 115091 136
39 156 000 39 156 000
INGA INGA

K



Bostadsrattsféreningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr. 769620-8805

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna
rad.

Nytt regelverk fér arsredovisningar

Fran och med rakenskapsar som pdbdrjas 2014 trider ny normgivning i kraft, vilken innebir att
foreningens framtida &r kommer att upprétta drsredovisning enligt ett s3 kallat K-regelverk.
Forandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen pé avskrivningar, investering och underhall.
Detta kan medfora att framtida resultat och jamférelseavtal avviker frdn denna arsredovisning och
budget 2014.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 100-arig progressiv plan, som strécker sig till 2111 och som grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvirde och férviintad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till
0,34 % av anskaffningsvardet.

Inventarier och verktyg
Avskrivning sker enligt en 5-rig linjar plan. Arets avskrivning uppgar till 20 % av anskaffningsvirdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foéreningens stadgar.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens
fastighet. Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med
22 % pa berédknat dverskott. Féreningens rdnteintdkter bedéms vara hénférliga till fastigheten och
ska darfor inte beskattas.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsviarde om ej annat avges i not nedan.



Bostadsrattsféreningen Navet 2 pa Lindhoimen

Org.nr. 769620-8805

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyror dver nattningsldgenhet
Hyror gastbilparkering
Forsakringsersattningar

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel ute
Stdadning, inne
Reparationer
Forbrukningsinventarier

Taxebundna kostnader
El

Fjdrrvdrme

Vatten

Sopsug

Ovriga driftskostnader
Forsdkring
Com Hem

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Lokalhyra

Representation
Kontorsmateriel

Telefon

Moteskostnad
Revisionsarvode, extern
Ovr. férvaltningskostnader
Redovisningstjanster
Bankkostnad

Ovriga externa tjdnster

2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
2 565330 2587811
8 100
2 800
42044
2618274 2587 811
35490 97 364
44 167 22 296
59917 0
25320 29940
164 894 149 601
76749 191 455
169 612 74 485
72142 90 659
55100 57 090
373 603 413 689
20012 20548
100 202 100 068
120 214 120616
20 225 20370
300 1045
0 743
347 0
1241 1084
976 0
0 1875
700 0
39221 6401
1988 2374
29108 29750



Bostadsrittsforeningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr. 769620-8805

Foreningsavgifter, avdragsgilla
Foreningsavgifter, ej avdragsgilla
Ovriga kostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Inkassokostnader

Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Avskrivningar
Byggnader
Inventarier och verktyg

Not 3

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Utgadende avskrivningar

Bokfort virde

2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
1600 0
200 0
0 2548
959 462
0 900
76 641 47 183
79150 51875
16 466 80654
95616 132529
204138 198 696
3896 389
208 034 202 592
2013-12-31 2012-12-31
59 446 000 59 446 000
59 446 000 59 446 000
-397 392 -198 696
-204 138 -198 696
-601 530 -397 392
58 844 470

59 048 608
K



Bostadsrattsforeningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr. 769620-8805

Not 4 2013-12-31 2012-12-31
Inventarier och verktyg
Ingdende anskaffningsvirden 19482 19482
Arets anskaffning 0 0
Utgdende anskaffningsvirden 19 482 19 482
Ingdende avskrivningar inventarier och verktyg
Vid &rets borjan -3 896 0
Arets avskrivningar -3 896 -3 896
Summa utgaende avskrivningar -7792 -3 896
Bokfort virde 11690 15586
Not 5
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser Underhdlisfond  Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 75 440 000 -11 907 229713
Resultatdisp. enligt
stimmobeslut 183 111 46 602 -229713
Arets resultat -487 273
Belopp vid arets slut 75 440 000 183111 34 695 487 273
Not 6
LANGFRISTIGA SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Laneinstitut Lanenummer  Riintesats Réntedndring Belopp
Nordea Hypotek 39788606652 3,05% 2014-06-18 19 364 250
Nordea Hypotek 39788606660 2,414 % Rorligt 19 364 250
Summa skulder 38 728 500
Not 7
KORTFRISTIG DEL AV LANGFRISTIG SKULD
Nordea, amortering 190 000 237 500
Nordea, extra amortering 700 000 0
Summa 890 000 237 500




Bostadsrittsféreningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr. 769620-8805

Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna ridntekostnader 53863 56 306
Ovriga upplupna kostnader 71731 117 017
Forutbetalda hyror och avgifter 633 316 201937
Summa upplupna kostnader och férutbetalda kostnader 758 910 375 260
Lindholmen 8/4 2014

Chri_!stina Sandberg

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har .‘H.T.‘.'!:]Qavgivits betraffande denna arsredovisning.

|

Arthur Kozak, BoRevision
Av foreningen vald revisor

\




Revisionsberéttelse
Tilt f6reningsstamman | Bostadsrattsfreningen Navet 2 pa Lindholmen, org.nr 769620-8805

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsféreningen Navet 2 pa Lindholmen for rakenskapséret
2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
elier pa fel. .

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt Intemational
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att drsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i rs-
redovisningen. Revisom véljer vilka &tgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks4 en utvardering av andamaliseniigheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststatler resultat-
rékningen och batansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens fdrvaitning for Bostadsrattsféreningen
Navet 2 p3 Lindholmen for rakenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for fdrvaltningen enligt bostadsrétisiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller foriust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underfag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av &rsredovisningen granskat vésentiiga besiut,
Stgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handiat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enfigt
forslaget i fdrvaltningsberétteisen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Goteborgden 10/4

Arthur Kozak
BoRevision AB

2014




