Arsredovisning
Bostadsréttsforeningen Navet 2 pa Lindholmen

769620-8805

Rakenskapsar 2014

Styrelsen fér bostadsrattsféreningen Navet 2 pa Lindholmen, 769620-8805, far harmed avge
arsredovisning fér féreningens verksamhet under r3 kenskapsdret 2014-01-01 - 2014-12-31



Bostadsrattstoreningen Navet 2 p4 Lindholmen
Org.nr 769620-8805

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsfrening Navet (769520-8805) fAr hirmed avge &rsredovisning for
rikenskapséret 2014-01-01 - 2014-12-31.

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal

Bostadsritisforeningen #r ett privatbostadsforetag, zom bildades 2012.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarras intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidshegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Fastigheten togs i bruk 2011-09-05 och vi tog Sver i egen regi 2012-05-01. Foreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2010-04-02 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den
1 december 2009.

Ordinarie foreningsstaimma holls den 28 april 20141 P4 stimman deltog 27 medlemmar. Extra stimma
holls den 10 mars 2014. P stamman beslutades att:vilja Borevision som fSreningens revisionsbyra.

Styrelsen sammansitining under aret fram tom stimma

Mats Jonsson Ordf6rande

Maria Edvardsen Vice ordftrande

Christina Sandberg Sekreterare

Eva Johansson Kassdr

Dragan Dimorski Webbansvarig och stppleant
Margareta Andersson Suppleant

Adis Hadzic Suppleant (avgtt)

Firmatecknare #r Mats Jonsson, Eva Johansson och Maria Edvardsen, har varit tva i styrelsen.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokoliférda méten.

Revisor har under éret varit Borevision AB.

Valberedningen har varit Margareta Hoserius och.Johan Landqvist.

Som husvird har Ingemar Christensson fungerat.

Fakta om var fastighet

Fastighetsbeteckning — Lindholmen 31:3.
Fastigheten r fOrsikrad via Lansforsakringar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2011 och bestar av tva fasigheter.
Byggnadernas lagenhetsyta r enligt taxeringsbesitedet 3 012 kvm. ax



Bostadstattsforeningen Navet 2 pa Lindholmen
Org.nr 769620-8803

Liigenheter och lokaler

Foreningen bestar av 46 ligenheter med bostadsriitt.

Bostadsbestindet besar av 22 st. 2:or, 12 st. 3:0r och 12 st. 4:0r.
I fastigheterna finns nedanstiende gemensamhetsanliggningar.

Gemensamhetsanliggning

Kommentar

2 Gvernattningsrum

2 bastu

27 parkeringsplatser

8 MC-platser

Avsedda for korttidsboende for féreningens

medlermmmar

Hyrs ut-ej knutna till sirskild
lagenhet

Hyrs ut — ¢j knutna till séirskild

lagenhet
2 cykelfsrrad
Férvaltning
Avtal Leverantor
El och niit Géteborg Energi
Fjarrvéirme Goteborg Energi
Fastighetsforsikring Lansforsdkringar
Passage- och bokningssystem Paralarm
Internetleverantor Com Hem
Hiss Schindler
Klotter Klotterjigarna
Fastighetsskotsel ByggVesta
Stédning, inne Ada
Sopsug Lindholmens Sopsug Samfillighet
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Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsiret

Under &ret har styrelsen haft 11 styrelseméten. Foreningen har anordnat tva trivseltriffar. Under aret
har tavlor satts upp i entré och samt i relaxrum. Vidare har relax- och $vernattningsrummen genomgatt
en upprustning samt fatt fototapeter.

Enligt beslut pé forra rsstimman bar dorrar till garage samt entré utrustats med dérrautomatik samt
1as, som ppnas med taggar. Ett informations- och kokningssystem for Gvernattningsrum samt bastu
har installerats och satts i drift.

Griisytan i anslutning‘ till hus 55 har gjorts om till etk stenparti med upphdjd rundel klddd med corten
stal enligt beslut p drsstimman.

Vi har haft slutbesiktning med avslutande atgirder for bostadsrétterna. Atgirder pagar avseende
foreningens kvarvarande garantipunkter.

Samfallighetsforeningen har haft 6 styrelseméten. Infarterna hars satts igen med betongankor samt
pallare for att hindra obehirig trafik inom omradet. Garageporten har forsetts med en avlisare for
taggar, som mandvreras nedifran samt fidrrkontroll som kan bestillas. Stadning av garage har eller
kommer att utforas vid tvé tilifillen. Majornas Entreprenad har anlitats istéllet for RPC for skotsel av
garden.

Foreningens ekonomi

Prognosen visar pa en god och stabil ekonomi for §ireningen. Vi kommer fortsétiningsvis att
engéngsamortera nir freningens kassa dverstiger rad som dr nddvindigt for att klara de 18pande
utgifterna.

Arets resultat 133 777 kronor beror pé att foreningen under ret har haft utligg for ett nytt passage-
och bokningssystem, ny markanliggning vid hus 55 och nya avskrivningsregler. Kostoader for
bokningssystemet blev pa 376 065 kr inkl. moms., kostnaden for markanliggningen slutade pa 46 625
kr och de nya avskrivningsreglerna ledde till ett bellopp pa 396 300 kr.

Prognosen visar att det inte finns nagot behov av ait i dagsldget hoja avgifterna.

Foreningens lan pa totalt 37 838 500 kronor &r plaerade i Nordea. I dagslaget utgor den rorliga
andelen 1an 100 %.

Under 4ret har foljande tillkommande utgifter utforts enligt nedan

Boknings- och passagesystem 376 065
Markanldggning hus 55 46 625
Totalt 422 690
MEDLEMSINFORMATION

Av foreningens mediemsligenheter har 7 Sverlatits under aret.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt sradgar.
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FLERARSOVERSIKT

Belopp i tkr 2014 2013 2012
Nettoomsitining 2591 2618 2588
Resultat efter finansiella poster 134 487 230
Soliditet, % 66 66 66

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Fireningsstimman har att ta stiillning till;

Balanserat resultat 321 877
Arets resultat 133 777
Till stimmans forfogande 455 654

Styrelsen foreslir foljande disposition:

Avsittning for yttre underhall 0,3 % av taxeringsvirdet -200 091
Tili balanserat resultat Sverfors 255 563

Yiterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning framgar av efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar. ”
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2014-01-01  2013-01-01
Resultatrikning ~ Not  2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsiittning 1 2391046 2618274
Summa rirelseintikter 2591046 2618274
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -603 253 -678 936
Ovriga externa kostnader 3 -536 404 -76 640
Personalkostnader och arvoden 4 -98 045 -95 616
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5 -400 196 -208 034
Summa rorelsekostnader -1637898 -1059 226
Rirelseresultat 953 148 1559 048
Finanpsiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 1110 7 579
Riantekostnader och liknande resultatposter 7 -820481 -1079354
Summa finansiella poster 819371 -1071775
Resultat efter finansiella poster 133777 487 273
Resultat fore skatt 133777 487 273
Arets resultat 133 777 487273
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Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31

Tillgdngar

AnliggningstillgAngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 113 448 170 113 844 470
* Inventarier, verktyg och installationer 9 7 794 11 690

Summa materiella anliggningstillgingar 113 455 964 113 856 160

Summa anliggningstillgingar 113 455 964 113 856 160

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Medlemsfordran 421 725 449 177

Ovriga fordringar 10 9 969 42 044

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 93 613 99 156

Summa kortfristiga fordringar 525307 590 377

Kassa och bank 12 988 474 1318479

Summa omsittningstillgingar 1513 781 1 908 856

SUMMA TILLGANGAR 114969 745 115 765 016
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Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 75 440 000 75 440 000
Fond for yttre underhall 383202 183 111
Summa bundet eget kapital 75 823 202 75623 111
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 321 877 34 695
Arets resultat 133777 487 272
Summa fritt eget kapital 455 654 521 967
Summa eget kapital 76 278 856 76 145 078
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 36 948 500 37 838 500
Summa langfristiga skulder 36 948 500 37 838 500
Kortfristiga skulder

Owriga skulder till kreditinstitut 14 890 000 890 000
Leverantdrsskulder 84 090 93 187
Skatteskulder 37 940 39 340
Ovriga skulder 15 2 400 0
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intdkter 16 727 959 758 910
Summa kortfristiga skulder 1742 389 1 781 437
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 969 745 115 765 016
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser-

Stiillda sikerheter 17

Fastighetsinteckningar 39 156 000 39 156 000
Summa stiillda siikerheter 39 156 000 39 156 000
Ansvarsforbindelser INGA INGA ®
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Tilléiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar '

Arsredovisningen har for forsta gdngen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Daé foreningen tillimpar det allmiinna radet BENAR 2009:1 for forsta gangen kan detta innebiira en
bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret och det nirmast foregdende rikenskapsaret,

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart Sver forvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pd 100 4r. En
ny rak avskrivningsplan har uppriittats med nyttjandeperiod pa 150 &r och rak avskrivning.
Tilikommande utgifter skrivs enligt forvintad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas: %
Ursprunglig byggnad 1,1
Tillkommande utgifter 3,33
Inventarier 20,0
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond f6r yttre underhall
Avsittning och ianspraktagande frin underhallsfond beslutas av stimman.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsraitsforening, som skattemiissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f5r verksamheter som inte kan hinforas
till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar. -
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Not 1 Nettoomsiittning

Not 2

Arsavgifter

Hyror évernattningsiigenhet
Hyror gistbilparkering
MC-hyror
Forsikringserséttning
Ovriga ersétiningar

Summa

Drifts- Fastighetskostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, ute
Stddning, inne

Reparationer
Forbrukningsinventarier

Summa

Taxebundna kostnader
El

Fjdrrviirme

Vatten

Sopsug

Summa

Ovriga driftskostnader

Forsdkring
ComHem

Summa

Fastighetsskatt

Summa

2014

2549424
18 100

2 850
8900
11472
300

2 591 046

014

118 711
40 835
13 760
17297

190 603

50 086
100 603
78 671

269 362

22 010
102 103

124113
19175

603 253

2013

2 565330
8100
2 800

42 044

2618274

[\ ]
I
—
L]

35490
44 167
59917
25320

164 894

76 749
169 612
72142
55 100

573 603

20 012
100 202

120 214
20225

678 936 "

10
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Not 3

Not 4

Not s

Not 6

Not 7

Ovriga externa kostnader 201
Lokalhyra
Kontorsmaterial
Telefon 235
Misteskostnad 250
Redovisningstj4nster 24010
Bankkostnad 1182
Ovr, forvaltningskostnader 700
Ovr. externa tjéinster 501867
Foreningsavgifter avdragsgilla
Foreningsavgifter, ej avdragsilla 200
Ovriga kostnader 6960
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Summa 536 404
Personalkostnader och arvoden 2014
Styrelsearvode 81 100
Sociala avgifter 16 945
Summa 98 045
Avskrivningar 2014
Byggnader 396 300
Inventarier 3896
Summa 400 196
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2014
Rénteintiikter 1110
Rintekostnader och liknande resultatposter 2014
Réntekostnader for skulder till kreditinstitut 820 481

2013

300
347
1241
976
39221
1988
700
29108
1600
200

959

76 641
2013

79 150
16 466

95 616

2013

204 138
3896

208 034

2013

7579
2013

1079 354 e

11
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende ack. anskaffningsviirden byggnadsr

Utgéende ack. anskaffningsvérde byggnader

Ingéende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Ingiende ack. anskaffningsvirden mark

Utgdende ack. anskaffningsvirden mark

Utgaende redovisat viirde byggnader ock mark

Fastigheternas taxeringsvirde uppgar till totalt 66 597 000 kr. Viarde ar 2013.

Not 9 Inventarier

Ingéende ack. anskaffningsviirden
Utgaende ack. anskaffningsvéirden

Ingdende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar
Utgédende redovisat viirde
Not 10 Ovriga fordringar

Andra kortfristiga fordringar

Summa

Not 11 Férutbetaida kostnader och upplupna intiikter

SBC
Com Hem
Riksbyggen, sopsug

Summa

Not 12 Kassa och bank

Bank 647371-4
Sparkonto

Summa

2014-12-31
59 446 600

59 446 000

- 601 530
-396 300

-997 830

55 000 000

55 000 000

113 448 170

2014-12-31

19 482
19 482

-7 792
-3 896

-11 688

7794

2014-12-31

9969

9 969
2014-12-31
13 760

24 998
54 855

93 613

2014-12-31

147 622
840852

988 474

2013-12-31
59 446 000

59 446 000

-397 392
-204 138

-601 530
55 000 000

55000 0060
113 844 470

2013-12-31
19 482
19 482

-3 896
-3 896

-7792
11 690
2013-12-31
42 044

42 044
2013-12-31
13 760

25057
60 339

99 156

2013-12-31

560 500
757579

1318479
L8

12
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Not 13 Eget kapital
Insatser Underhallsfond Bal. Resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 75 440 000 183111 -34695 487273
Resultat Disp. enligt
stimmobesiut -287 181 -487 273
Arets resultat 200 091 133 777
Belopp vid drets slut 75 440 000 383 202 321877 133 777
Not 14 Skulder till kreditinstitut 2014-12-31 2013-12-31
Langivare Riintesats Rintedindring  Lanets l6ptid
Nordea 1,72% rorlig, 3 man tills vidare 19 269 250 19364 250
Nordea 1,72% rorlig, 3 mén tills vidare 18 569 250 19 364 250
Summa 37 838 500 38 728 500
Avgér Kortfristig del 890 000 890 000
Varav langfristig del 36 948 500 37 838 500
Beriknad amortering de ndrmaste 5 aren #r 190 tkr arligen,
Styrelsen har for avsikt att extra amortera 700 tkr arligen.
Om 5 &r beriknas skulden till kreditgivare uppga till 36 888 500 kr.
Not 15 Ovriga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Moms 2 400 0
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2014-12-31 2013-12-31
Ovriga upptupna kostnader 50614 71 731
Forutbetalda hyror och avgifter 643 466 633316
Upplupna rintekostnader 33879 53 863
Summa 727 959 758 910 o

13
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Not 17 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Lindholmen 2015 -03 - 30

Mats Jonsson

Eva Johangfon -

m/? /&K&Wﬂ |

Dragan DlmOl’Skl

N b2y 14«’-’ o d M

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2015 - 03 - 3CH

Arthur Kozak, BoRevision

Av foreningen vald revisor

2014-12-31 2013-12-31
39156 000 39 156 000
Ct]ms;ma Sandberg -

{ L/i/f/ﬂj/7W1 3{):/’

e
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman Bostedsraftsforeningen Navet 2 pa Lindholmen, org.nr 769620-8805

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfirt en revision av drsredovisningen fér
Bostadsréttsfdreningen Navet 2 p3 Linghoimen féir rikenskapsaret
204

Styrelsens ansvar for drsvedovisningen

Det & styrelsen som har ansvarat for att uppratia en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsrecovisnings-
lagen och fér den intema kontrgll som styrelsen beddmer &
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som infe innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Ravisoms ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsradovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav sam? planerar och
utfdr revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen
inte inrehaller vasentliga felaktigheter.

En revision: innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom vilier vilka tgarder som ska utfdras,
bland annat gerom att bedoma riskerna for vasentliga felakligheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisom de delar av den
interna konirollen som &r relevanta for hur idreningen upprattar
&rsredovisningen fér att ge en réttvisande bild | syfte aft utforma
granskningsatgérder som Ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttafande om
effekiiviteten i foreningens inferna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av Andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovigningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat fillréckliga och
andaméisenliga som grund fér mina uttalander.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen Upprattats { enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansialia staflning per den

31 december 2014 ach av dess finansiella resultat fér Arot enfigt
drsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar forentig med &rs-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tilistyrker darfor att foreningsstamman faststller resultat-
rékningen ach balansrakningen for fireningen.

Rapport om andra krav enfigt lagar och andra
forfatiningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvalining for Bostadsrattsfareningen
Navet 2 pa Lindholmen for rakenskapséret 2014,

Styreisens ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret {6 forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrefsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uitala mig om féeslaget tilt
dispositioner av fdreningens vinst eller farlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfdr revisionan enlig! god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsans forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forust har jag
granskat om frslaget &r férenfigt med bostadsrattslagen.

Som undarlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féireningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersatiningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om négon styrelseledamot pa annat s&tt har
handiat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker aft freningsstamman behandlar resyltatet enligt
forslaget i forvaitningsberattelsan ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsdret.

Giteborgden  30/3 2015

Arthur Kozak
BoRevision AB







